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Si estas buscando un lugar donde la tranquilidad,
E N I O R N O, Al R E p U RO QU E R ESP' RAR el entorno natural y la calidad de vida se unan en
perfecta armonia, Colmenargjo es el destino
ideal. Ubicado a tan solo 35 kilometros de Madrid,
este encantador pueblo ofrece la combinacion

perfecta entre la cercania a la capital y un
ambiente relajado, lejos del bullicio urbano.

UN ENTORNO NATURAL INCOMPARABLE
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Rodeado de montanas y valles, Colmenarejo
destaca por sus parajes naturales que invitan al
descanso y la desconexion. El municipio forma
parte del Parque Regional del Curso Medio del
Rio Guadarrama, lo que garantiza paisajes llenos
de frescor, aire puro y una biodiversidad unica. Es
un lugar perfecto para quienes disfrutan de la
Naturaleza, con multitud de rutas para practicar
senderismo, ciclismo o simplemente disfrutar de
Paseos en un entorno tranquilo y verde.
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SERVICIOS Y COMODIDADES ATU ALCANCE

A pesar de su tamano, Colmenaregjo cuenta con todos los servicios necesarios para una vida comoda y moderna. Desde supermercados, farmacias, y centros de

salud, hasta una oferta educativa de calidad que incluye colegios, instituto y una sede de la prestigiosa Universidad Carlos lll, lo que convierte al pueblo en una
excelente opcidon para familias. Ademas, el facil acceso a otras localidades cercanas amplia aun mas la oferta de servicios.

Vivir en Colmenarejo es elegir una vida de calidad, donde la naturaleza, el bienestar y la proximidad a la capital se combinan en un entorno privilegiado. Es el lugar
Ideal para quienes buscan un hogar que ofrezca paz y serenidad, sin renunciar a las oportunidades y servicios de una gran ciudad.

Haz de Colmenarejo tu proximo hogar y disfruta de una vida plena en uno de los pueblos mas encantadores y acogedores de la Comunidad de Madrid.




LA VIVIENDA, DESCUBRE TU NUEVO ESTILO DE VIDA
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EXTERIORES

Bienvenido a esta impresionante vivienda, donde el encanto y la privacidad se
combinan a la perfeccion. Al acercarte, seras recibido por una hermosa parcela que
rodea la propiedad y con la posibilidad de incorporar una espectacular piscina que
sin duda sera el lugar perfecto para refrescarse en los dias calurosos.

La fachada de la casa destaca por su diseno moderno y elegante, con amplios
ventanales que permiten la entrada de luz natural y ofrecen vistas panoramicas al
paisaje circundante. Una acogedora terraza te invita a disfrutar de momentos al aire
libre, ideal para relajarte con un buen libro, compartir una taza de café por la manana
o disfrutar de una barbacoa con amigos y familiares.

Ademas, la propiedad cuenta con un espacio de estacionamiento privado
asegurando la maxima comodidad y seguridad.

La combinacion de jardin y arquitectura de la vivienda crea un ambiente idilico, ideal
para aquellos que buscan un refugio tranquilo y exclusivo.
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INTERIORES

La distribucion de las estancias se ha planificado para maximizar la
luz, las vistas y la funcionalidad, cuidando al maximo todos los
detalles y logrando la armonia entre los diferentes ambientes, tanto
los mas intimos y recogidos como aquellos de mayor amplitud.

De ese modo encontramos en su planta de acceso un amplio salén
comedor con cocina integrada y grandes ventanales con
orientacion sur y salida al exterior que maximizan la luz gracias, las
vistas y la funcionalidad, integrando l|la naturaleza del espacio
exterior en el interior.

La casa cuenta con 3 acogedores dormitorios, perfectos para
descansar y recargar energias. Desde aqui, podras deleitarte con
Impresionantes vistas a l|la sierra, que aportan un toque de
serenidad y belleza a tu dia a dia. Ademas, dispone de dos banos
bien equipados, pensados para ofrecerte la maxima comodidad y
funcionalidad.
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Descendiendo a la planta inferior, te sorprendera el amplio
espacio diafano que ofrece multiples posibilidades: desde un
area de juegos, un estudio o incluso un gimnasio. Este nivel
cuenta con acceso directo al jardin, donde podras disfrutar de
un entorno al aire libre, ideal para relajarte, organizar barbacoas
o simplemente disfrutar del aire fresco.

Una fiesta de cumpleanos, una celebracion de aniversario o
una simple tarde de domingo puede convertirse en el mejor de
los recuerdos.

Se ofrece l|la posibilidad de adaptar este espacio a las
necesidades del cliente.

En definitiva, nuestras viviendas son el hogar perfecto tanto para
familias en crecimiento como para aquellas ya consolidadas vy
que quieren un diseno funcional y acogedor con areas que
fomenten la convivencia, la comodidad y la flexibilidad.
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MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
La cimentacion a realizar serd la adecuada en base al proyecto, estudio geotécnico y topografico, con zapatas corridas y aisladas de hormigdn armado.
Estructura formada por muros de carga ceramicos y pilares metalicos, con forjados unidireccionales de hormigdn armado.

Barrera proteccion contra radon.

CUBIERTA

Cubierta inclinada formada por tabiques palomeros sobre forjado, tablero ceramico con capa de compresion, barrera impermeabilizante y teja ceramica mixta

de Tejas Borja o similar.

Aislamiento de 16 cm de espesor, formado por doble capa de lana mineral con barrera de vapor.

FACHADA
Para las fachadas y elementos exteriores de las viviendas, se ha previsto una composicion mediante hoja exterior de Y2 pie de ladrillo tosco o termoarcilla y
revestimiento exterior mediante mortero monocapa y piedra caliza natural irregular redondeada. Hacia el interior enfoscado de cemento, cadmara de aire con
doble aislamiento térmico y trasdosado de carton-yeso o de ladrillo.

Aislamiento de 12 cmn de espesor, formado por capa de poliestireno extruido y capa de lana mineral.
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CARPINTERIA EXTERIOR

Para las carpinterias exteriores, se ha optado por un
PVC con rotura de puente térmico de altas calidades,
Kommerling, Cortizo o similar, acabado en color gris
oscuro 7016 interior y exterior. Hojas abatibles y fijas en

ventanales a suelo y oscilobatientes en ventanas.

El acristalamiento sera doble con camara de aire y gas
argon en su interior, con vidrios laminares en
ventanales a suelo, y bajo emisivos o con control solar
segun orientacion (control solar en lado sur). Su
composicion ira definida en funcion de las carpinterias
correspondientes, garantizando la  seguridad
conforme a lo indicado en el Codigo Técnico de la

Edificacion.

Persianas de lamas de aluminio con aislamiento
térmico en su interior, y del mismo color que la

carpinteria, accionamiento manual.
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TABIQUERIA Y FALSOS TECHOS

Distribucion interior de las viviendas con tabiques realizados por sistema de cartdon yeso con doble placa de 13 mm a ambas caras, estructura interior
autoportante de 48 mm y aislamiento de lana mineral o similar en su interior o con tabique de ladrillo hueco doble enlucido maestreado.
Trasdosados autoportantes formados por doble placa de cartdon yeso de 13 mm sobre estructura de 48 mm o de ladrillo.

Falso techo continuo de carton yeso en toda la vivienda.

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS
Paredesy techos de las viviendas acabados en pintura plastica lisa color blanco roto o similar.
Suelos de todo el interior de la vivienda en gres porcelanico imitacion madera o similar. Rodapié a juego con el suelo.
Suelo de terrazas y acceso en gres porcelanico antideslizante.
Escalera metalica diseno.

Alicatado en banos de gres porcelanico gran formato imitacion piedra o similar.
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CARPINTERIA INTERIOR

e Puerta principal de acceso a vivienda

de PVC con hoja metalica con

cerradura de seguridad de cinco

puntos, color igual al resto de

carpinteria exterior. Panelado PVC

exterior modelo 4 lineas o similar,

panelado interior liso blanco.

e Puertas interiores de paso seran lisas,

y estaran lacadas de fabrica en color
blanco. Herrajes metal crommo mate

de diseno moderno.

e Armarios empotrados modulares,
dotados con barra de colgar y balda

maletero. Acabado interior tipo

cactus o similar. El frente de armario
sera lacado liso blanco, con puertas
preferiblemente abatibles o)
corredera dependiendo de la

estancia y del amueblamiento de la
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BANOS

Se dispondra de aparatos sanitarios en color blanco, con cisterna empotrada y
compacto suspendido de Roca.

Platos de ducha planos de resina mineral con fondo antideslizante con textura.
Griferia monomando para lavabos y columna para duchas con ducha y ducha
teléfono. En bano de dormitorio principal la griferia del plato de ducha sera
termostatica.

Lavabos ceramicos con mueble de medidas estandar y diseno segun ubicacion.

No se incluye espejos Nni mamparas.
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COCINA
. Amueblamiento de cocina con muebles altos y bajos, isla con en '

/ampana extractora, fregadero, placa induccion y horno. B |



ELECTRICIDAD
La instalacion se proyecta de acuerdo con el REBT con grado de electrificacion elevado.
Los mecanismos seran de gama alta, modelo JUNG LS990 o similar.
Se dispondra de fosas perimetrales con iluminacion led en pared saldon, pared dormitorio principal y en pared ducha de banos.
Preinstalacion para carga de vehiculos eléctricos dotado de ubicacion en el cuadro y canalizacidon con cable hasta aparcamiento.

Preinstalacion para paneles fotovoltaicos y canalizacion sin cable hasta cubierta.

TELECOMUNICACIONES
Captacion, procesado y distribucion de las sehales de TV mediante antena, con tomas finales en saldon y dormitorio principal.
Preinstalacion mediante canalizaciones con guias para servicios de banda ancha y TLCA con registros en salon y dormitorios.

Videoportero digital B/N con monitor en recibidor.

VENTILACION

Tanto banos como cocina contaran con ventilacion forzada mediante conductos segun CTE.

Se dispondra de chimenea individual para campara extractora de cocina.

(DOMNIA



FONTANERIA y SANEAMIENTO
Instalacion sanitaria de agua fria y caliente realizada con tubo multicapa, segun normativa.
Las tuberias dispondran de aislamiento para evitar pérdidas de calor y condensaciones.
Instalacion de toma de agua y desagUe en sanitarios, fregadero, lavadora y lavavajillas.

Las conducciones de la instalacion de saneamiento seran de PVC con registros en los entronques y en los cambios de direccion de los colectores

CLIMATIZACION
Produccion de calefaccion y refrigeracion mediante sistema de aerotermia. Maquina exterior situada en lateral vivienda y deposito interior en planta sétano.

Sistema de climatizacion por suelo radiante con tuberias de polietileno reticulado bajo el suelo con sistema de distribucion a cada estancia por colectores ubicados

en armario recibidor y en armario de uno de los dormitorios.

Regulacion de temperatura mediante termostatos individuales para cada dormitorio y uno para salén-comedor-cocina.
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PISCINA

Opciodn piscina individual de vaso de hormigdn gunitado armado, revestido de gres porcelanico igual a solado exterior, con banco y escalera de obra.
También contara con iluminacion por foco acuatico led.

Depuracion mediante clorador salino.

EXTERIORES

Opcidn ajardinamiento- paisajismo zonas libres parcela segun planos, con césped artificial, escalera acceso zona trasera, plantacion autdctona, riego por goteo,
luminacion, solados, ...

Opcidon pérgola en porche vivienda.
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OTROS OPCIONALES

Posibilidad personalizacion planta inferior.

Posibilidad instalacion pérgolas en terraza y/o aparcamiento.

Persianas motorizadas o persianas motorizadas autoblocantes.

Posibilidad de cambiar suelo de la vivienda por gres porcelanico gran formato imitacion piedra o cemento..
Opcion de instalar peldanos madera.

Posibilidad instalacion cajonerasy baldas en armarios.

Opcidon banera en lugar de ducha en bano secundario.

Opcidn instalacion paneles fotovoltaicos y bateria.

Opcion pack iluminacion con estudio especifico de iluminacion de vivienda.

Opcidon pack domotica para control de temperatura, iluminacion y apertura persianas.
Colocacion aislamiento adicionales.

Instalacion ventilacion con recuperacion de calor.

Paisajismo, piscing, etc...

OMNIA

H O M E



Aclaraciones:;

1. Cualquier acabadoy, en particular, marca o modelo indicada en este dosier podra ser sustituido por otro, siempre que sea de calidad similar. En cualquier caso, los cambios no supondran una modificacion
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PROMUEVE:

OMNIA AE GROUP SL
CIF B-56.168.032
C/ Frontera n° 31 28260 Galapagar, Madrid
Tf. 918 597 575
wWww.omniahomes.es

sustancial de la linea estética general, ni de los estandares de disefo originales.

2.La posibilidad de eleccion de acabados “entre muestras” por parte del cliente queda condicionado al ritmo de la obra.

N

Almicasa

CONSTRUCTORA

CONSTRUYE:

PROYECTOS ALMICASA SL
CIF B-84.681.444
C/ Frontera n°31 28260 Galapagar, Madrid
Tf. 918 597 575
www.almicasa.com

3.La madera, el marmol, el granito y otros materiales naturales, pueden presentar vetasy ligeras diferencias de tonalidad, que son prueba de su autenticidad.



